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Relazione illustrativa della Variante del PRG’'i®Adeguamento al PUP ‘08

1. Obiettivi del piano

L'Ordinamento urbanistico provinciale prevede la Variazione dei PRG pur in assenza del
Piano di Comunita, nel nostro caso serve l'urgente adeguamento del PRG al nuovo PUP

per chiarire vari aspetti attualmente oggetto di difficile interpretazione del Piano in vigorel.
Sono poi emersi varie approssimazioni cartografiche che hanno suggerito una
reimpostazione del piano, sia per adattarsi alle future evoluzioni informatiche (GIS/SIAT)
sia per adeguarlo ad una lettura del territorio piu precisa e conforme ai livelli di
pianificazione superiori. Di specifico e particolare interesse risulta la necessita di
migliorare la previsioni del PRG per quanto riguarda il tema delle zona agricole, aree gia
0ggi soggette a fraintendimenti che possono snaturare il senso stesso della norma o
lapplicazione della stessa. Sono poi emersi vari errori materiali che in taluni casi mettono
in difficolta la corretta applicazione delle previsioni di Piano. Sono oggetti che presi a se
stanti appaiono modesti, ma che nel loro insieme rischiano, in una realta di tradizione
urbanistica marginale e di montagna, di dare adito ad elusioni o a conflitti sociali legati allo
schematismo della attuale normativa.

A questo corpo di esigenze si sono sommate le opportunita che vengono dal nuovo quadro
pianificatorio provinciale, in cui le innovazioni permettono una migliore corrispondenza delle
previsioni urbanistiche locali con le effettive necessita e opportunita locali dentro alla logica
di riconoscimento della identita locale.

Non di meno hanno motivato la Variante di adeguamento al PUP varie necessita di natura
pubblica come:
- lidea-progetto “PARCO di S. ANNA ", ovvero di un grande parco attrezzato, di una
colonia diurna e di un centro per l'assistenza ai giovani in stato di disagio.
La volonta di realizzare un “Parco tecnologico fotovoltaico " capace di produrre
energia nobile per una quota significativa del fabbisogno locale,
la previsione della nuova centralina idroelettrica  sul torrente Arione attraverso la
captazione delle acque comunali
'adeguamento delle previsioni del Piano di lottizzazione “Covelo " per le aree
imitrofe e/o adiacenti in modo da completarne la centralitd strategica e la
funzionalita d’area..
il modesto spostamento di previsione di vari parcheggi pubblici allo scopo di
favorirne la fattibilita, dopo piu attente e puntuali verifiche in sito e con i proprietari,
nonché 'adeguamento della normativa sulle zone ricadente nelle fasce di rispetto
paesaggistico per favorire i processi di riqualificazione visiva deli manufatti
esistenti e nel corso degli anni gia condonati.

Le cartografie relative al Centro Storico non sono state modificate in ottemperanza al
principio del recepimento dei tematismi relativi al solo territorio aperto.

1P 22/91, Art. 33Varianti al piano regolatore generaldl-piano regolatore generale pud essere variato
se ragioni sopravvenute lo rendono necessario orapmw.

LP 1/08 art. 29: Il piano regolatore generale (PRG@) strumento di pianificazione urbanistica pspdisto
dal comune, nell'esercizio delle funzioni di govegenerale del suo territorio non esplicitamertigbatite ad

altri livelli di pianificazione dal piano urbanisti provinciale o dalla legislazione di settore
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2. Le modifiche apportate
2.1 | tematismi recepiti e la legenda tipo

La prima verifica dei temi del PUP necessari alladeguamento del PRG ha permesso di
evidenziare i seguenti argomenti:

tavola PUP tematismo scala

SISTEMA INSEDIATIVO E RETI INFRASTRUTTURALI 1:25.000

aree estrattive

aree a pascolo

siti degli impianti di depurazione

impianti sportivi sovracomunali

reti energetiche

tavola PUP tematismo scala

AREE AGRICOLE 1:10.000

area agricola di pregio

area agricola

tavola PUP tematismo scala
CARTA DEL PAESAGGIO 1:25.000
aree produttive
rocce
cave
aree rurali
pascoli

fiumi, torrenti, laghi

paesaggi di particolare pregio

tavola PUP tematismo scala

INQUADRAMENTO STRUTTURALE 1:50.000

fiumi e torrenti

sorgenti

forre e incisioni

marmitte

grotta

rock glacier

aree di interesse geologico

foreste demaniali

aree di Natura 2000 (SIC, ZPS, parchi, ecc)

tavola PUP tematismo scala
RETI ECOLOGICHE E AMBIENTALI 1:50.000
aree di Natura 2000
pascoli

roccee rupi boscate

aree dirispetto dei laghi

aree di protezione fluviale

tavola PUP tematismo scala

CARTADELLE TUTELE PAESAGGISTICHE 1:10.000

aree a Parco Naturale

Aree ambientali

aree a quota superiore i 1000 di quota

beni ambientali

beni culturali

Per la quasi totalita degli argomenti di interesse, i temi trattati possono essere definiti come
le “invarianti del territorio”; dal sito messo a disposizione dalla PAT relativi al PUP sono stati
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scaricati tutti quelli
www.urbanistica.provincia.tn.it/pianificazione/piano_urbanistico provinciale/cartografia/pagi

disponibili

dal

na92.html link “Download dati vettoriali Nuovo PUP (Utm-Wgs84) - aggiornamento gennaio
2010". | tematismi poi effettivamente rappresentati nella carte di piano sono solo quelli

effettivamente presenti sul territorio comunale di Cimone.

tematismo recepito file
SISTEMA INSEDIATIVO E RETI
INFRASTRUTTURALI
aree estrattive
aree a pascolo X Puppas07.dxf
siti degli impianti di depurazione Pupdep07.dxf
impianti sportivi sovracomunali Pupsfunz07.dxf
reti energetiche
tematismo recepito file
AREE AGRICOLE
area agricola di pregio X Pupagri_pregio.dxf
area agricola X Pupagri_normale.dx
tematismo recepito file
CARTA DEL PAESAGGIO
aree produttive Puppaes07.dxf
rocce Puppaes07.dxf
cave Puppaes07.dxf
aree rurali Puppaes07.dxf
pascoli X Puppaes07.dxf
fiumi, torrenti, laghi X Puppaes07.dxf
paesaggi di particolare pregio (fronti di pregio) X Pupfronti.dxf
tematismo recepito file
INQUADRAMENTO STRUTTURALE
fiumi e torrenti X Idrfiu.dxf
sorgenti X Pupsors07.dxf
forre e incisioni Pupgeo07.dxf
marmitte Pupgeo07.dxf
aree boscate X Pupbos.dxf
grotta Pupgeo07.dxf
rock glacier Pupgeo07.dxf
aree di interesse geologico
foreste demaniali
aree di Natura 2000 (SIC, ZPS, parchi, ecc) Ambsic05.dxf
tematismo recepito file
RETI ECOLOGICHE E AMBIENTALI
aree di Natura 2000 Ambsic05.dxf
pascoli X Puppas07.dxf
rocce rupi boscate Puproc07.dxf
aree dirispetto dei laghi Puplag07.dxf
aree di protezione fluviale PupapfO7f.dxf
tematismo recepito file
CARTA DELLE TUTELE PAESAGGISTICHE
aree a Parco Naturale Pupparc07.dxf
Aree di tutela ambientale X Pupamb07.dxf

aree a quota superiore i 1600 di quota

Quotamag1600.dxf

beni ambientali

Beniamb.dxf

beni culturali
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Nella tabella precedente vengono riportati tutti i temi presi in considerati e vengono
evidenziati solo quelli recepiti dal P.R.G. di Cimone.
Nella terza colonna della tabella poi sono riportati i nomi dei file scaricati.

Il ridisegno del Prg ha determinato l'utilizzo del nuovo software PRGTOOLS messo a
disposizione dalla P.A.T., Servizio Urbanistica e Tutela del Paesaggio, previa richiesta
formale di attivazione del programma. Il nuovo piano é stato disegnato su base catastale
aggiornata a giugno 2009 con georeferenziazione Utm- Wgs 84.

Per la rappresentazione dei temi e stata utilizzata la legenda tipo messa disposizione dal
servizio urbanistica e scaricabile al sito
www.urbanistica.provincia.tn.it/pianificazione/pianificazione_territoriale/piani_regolatori_co
munali/-formato_shp/padinal9.html ; ad ogni tema e associato il codice SHP univocamente
assegnato. Tale scelta comportera la totale interscambiabilita del PRG con la Provincia,
nonché il superamento delle rigiditd conseguenti alla proprieta dei file elaborati allo scopo.

Volendo la Variante essere tale, e non Revisione generale, molte voci della legenda sono
state adattate a quanto gia previsto dal PRG in vigore. In particolare tutto il tema delle zone
edificabili non é stato toccato, quindi abbiamo necessariamente fatto corrispondere le voci
(che sono rigide) della legenda tipo a quanto ci siamo trovati a dover rendere compatibile.
Non di meno abbiamo registrato l'assenza nella legenda tipo di varie voci, di fatto
indispensabili a superare lo “zoning” monofunzionale attualmente ancora imperante (vedasi
uso di Cm, ovvero zona edificabile C con caratteristiche miste). Cid nonostante l'incontro
tra nuovo PRG e previsioni vigenti con le Norme di Attuazione hanno trovato una equilibrata
bilanciatura. In particolare sono stati riscontrati problemi per quanto riguarda la mancanza
in legenda tipo di zone destinate a verde di arredo e protezione della vibilita (spazi di
pertinenza stradale ma che non sono strada), che non si configurano in nessun modo ne
con il verde attrezzato ne con il verde pubblico; non ci sono in legenda tipo le zone insediate
miste quindi quelle destinazioni d'uso urbanistico che permettono il superamento dello
zoning monofunzionale; difficolta di sovrapposizione dei tematismi P.U.P. con la base
catastale: ad esempio nel caso della rete idrografica questo comporta la necessita di
trovare un punto di raccordo tra le due basi informative, in cui il supporto topografico di
dettaglio potrebbe essere un significativo aiuto; alcune voci presenti nei tematismi P.U.P.
non sono presenti in legenda tipo e non sono rappresentabili sul P.R.G. ad esempio i “punti
di particolare pregio” individuati dalla Carta del Paesaggio o le “aree a quota superiore a
1600 m” individuate nella Carta delle Tutele Paesistiche; la grande discrepanza tra
tematismi del P.U.P. che non trovano adeguato conterminamento tra loro.

Nelle situazioni nelle quali sono stati evidenziati evidenti errori materiali del piano in vigore?,,
in conformita a quanto previsto dallart. 34 LP n1/08, sono state eseguite le necessarie
correzioni puntuali.

Sono stati quindi importati tutti i tematismi del PUP individuati come sovra riportato, ed il
tutto sovrapposto al PRG in vigore con rappresentazione a scala locale dei tematismi
considerati.

Il risultato & di un Piano conforme al PUP in tutte le sue parti e con impostazione rivolta al
suo utilizzo con strumenti informatici evoluti (GIS) nella perfetta continuitd con le attuali
abitudini di uso del PRG.

2 Art. 34 LP n1/08 Rettifica delle previsioni del piano regolatore generale - Non richiedono la procedura di
variante al piano regolatore generale la correzione di errori materiali presenti nelle norme di attuazione, nelle
rappresentazioni grafiche e negli altri elaborati del piano e gli adeguamenti conseguenti agli elaborati redatti
allo scopo di eliminare previsioni contrastanti tra loro.
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2.2 Le principali modifiche cartografiche

La predisposizione della nuova cartografia di Piano ha previsto limportazione dei tematismi

del PUP, l'aggiornamento del PRG in vigore con la rappresentazione degli stessi sulla

nuova base cartografica catastale. Non erano disponibili le risorse per la predisposizione
di una analoga cartografia di tipo topografico.
Durante le operazioni di trasferimento e disegno si sono incontrate alcune difficolta di
interpretazione degli argomenti recepiti, ne dei file; le operazioni di avvicinamento dei
perimetri sono state coerentemente eseguite considerando talvolta i confini catastali,
talvolta gli elementi morfologici, infrastrutturali, reali del territorio, eseguendo, se necessario
ed opportuno, sopralluoghi o con l'ausilio di ortofoto relativamente aggiornate.

Nella seguente tabella vengono elencate le modifiche apportate al PRG (vedi tavola
allegata) con indicazione della nuova e della vecchia destinazione urbanistica. Nella tavola

poi viene evidenziata e numerata I'area oggetto di modifica.

Nr | Nuovo P.R.G Vecchio P.R.G. Motivazione
Area di rispetto storico Inserito per coerenza con vecchio
2 | Agricolo normale b P.R.G. viene mantenuta anche la fascia

ambientale paesistico

di rispetto di difesa paesaggistica.

5 | Agricolo di pregio Agricolo secondario Recepimento P.U.P 2008
6 | Agricolo di pregio Bosco Recepimento P.U.P 2008
7 | Agricolo normale Agricolo primario Recepimento P.U.P 2008
1 | Residenziale edilizia strada Errore materiale di rappresentazione
2 | abitativa pubblica cartografica nel vecchio P.R.G.
; Agricolo di pregio Agricolo secondario Recepimento P.U.P 2008
o . Inserito per coerenza con vecchio
1 . Area di rispetto storico : .
Agricolo normale . L P.R.G. viene mantenuta anche la fascia
4 ambientale paesistico ., - o
di rispetto di difesa paesaggistica.
o . Inserito per coerenza con vecchio
1 . Area di rispetto storico : .
Agricolo normale . L P.R.G. viene mantenuta anche la fascia
6 ambientale paesistico ., - o
di rispetto di difesa paesaggistica.
% Bosco Agricolo Recepimento P.U.P 2008
é Bosco Agricolo Recepimento P.U.P 2008
i Ripristino ambientale Bosco Discarica esaurita da bonificare
g Bosco Agricolo Recepimento P.U.P 2008
2 Agricolo normale Discarica R_ecep_lmentO disposizioni nuovo piano
3 discariche
o . Inserito per coerenza con vecchio
2 . Area di rispetto storico : .
Agricolo normale ) L P.R.G. viene mantenuta anche la fascia
4 ambientale paesistico ., - o
di rispetto di difesa paesaggistica.
3 | Agricolo di pregio - . . Recepimento P.U.P 2008 e verifica con
Agricolo secondario
0 | Bosco ortofoto

Le cartografie relative al Centro Storico non sono state modificate in ottemperanza al
principio del solo e semplice recepimento dei tematismi relativi al territorio aperto.
risultato € un piano aggiornato al nuovo PUP e alle nuove esigenze pubbliche, ma in
continuita con l'abitudine di lettura del PRG tradizionale.
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2.3 Le modifiche normative

Alcune modifiche degli articoli sono solo di adattamento tra la nuova legenda ed il titolo della
norma, altre invece sono 'adeguamento del PRG a quanto prevede il PUP 08, infine anche
il tema delle distanze e stato recepito secondo la modifica recentemente introdotta dalla
Giunta provinciale (Del. n. 2879 del 31 ottobre 2008 in attuazione dellarticolo 58 LP
1/2008).

a) Sono solo modifiche nominali gli articoli 10, 23, 27, 30, 32 e 37.

b) Sono correzioni le modifiche agli articoli 21.

c¢) Sono il recepimento delle previsioni PUP, gli articoli 19, 26, 87, 88, 90 e 91.

d) Sono 'adeguamento alla norma sulle distanze, gli articoli 11,12,13,14, 40, e 96.

Di sequito viene riportato I'elenco degli articoli variati con la modifica al titolo dellarticolo
stesso (in rosso la vecchia dicitura e in verde la nuova titolazione):
| Sl | Area residenziale per ledilizia

abitativa pubblica

Indici urbanistici ed edilizi

Distanze minime dei fabbricati dai confini di proprieta e di zona

Distanze minime tra i fabbricati

Distanze delle costruzioni nei confronti del limite delle strade

Area di tutela ambientale

Area-di-valorizzazione-ambientale Area a ripristino ambientale e siti da bonificare

Area di rispetto storico, ambientale e paesistico del P.R.G e beni  ambientali e
culturali.

Verde privato da-tutelare

Aree di protezione dei corsi d'acqua

tasediamenti Centro Storicio

Aree residenzialie di completamento

Aree residenzialie di nuova espansione

Aree per attrezzature e servizi pubblici di livello locale da confermare

Verde pubblico - verde attrezzato

Fascia di rispetto cimiteriale

Aree-besehive Area a bosco

Aree-aprati-epaseeolt Area a pascolo

Area-agricolaprimaria Area agricola di pregio

Area-agricola-secondaria Area agricola

Fasce di rispetto stradale

Per quanto agli articoli della categoria a) (modifiche nominali) le variazioni non hanno
alcune effetto sulla disciplina della nhorma, mentre la correzione allarticolo 21 € motivata
dalle necessita specifiche di poter operare in un contesto di fatto gia storicamente alterato
e di cui appare opportuna la riqualificazione. Per le modifiche di cui alle categorie c) ed d)
le modifiche sono conseguenti alladeguamento dello specifico tematismo alle norme
provinciali. Quindi variazioni sostanziali solo nel quadro di adattamente al nuovo quadro
urbanistico locale.

Il risultato & di un corpo disciplinare fortemente ancorato a quanto in uso corrente, ma con
molti aspetti, oggi oggetto di difficile comprensione comune, meglio corrispondenti alla
evoluzione normativa provinciale.
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Le opere di interesse pubblico

Varie sono gli adeguamenti segnalati dalla amministrazione comunale per esigenze di
pubblico interesse, I'elenco delle modifiche introdotte viene esposto di seguito dandone una
breve motivazione

Nuovo P.R.G Vecchio P.R.G. Motivazione
la | Parcheggio Area di rispetto storico | Rilocalizzazione di parcheggio
ambientale paesistico | esistente
1b | Agricolo normale Parcheggio Rilocalizzazione di parcheggio
esistente
3 Parcheggio Centro storico Ricollocazione del parcheggio
allinterno del perimetro centro
storico
4 Parcheggio Agricolo secondario Nuovo parcheggio
8 Attrezzatura Bosco — agricolo Realizzazione di parco fotovoltaico
tecnologica secondario
9 Attrezzatura servizi Agricolo secondario Ampliamento area a servizi e
civili e amministrativa aumento del perimetro del piano
soggetta a piano di attuativo.
lottizzazione
10 | Attrezzatura servizi Residenziale di Ampliamento area a servizi
civili e amministrativa completamento
11 | Residenziale di nuova Verde attrezzato Adeguamento delle previsioni
espansione — Mista dellattuale PdL in merito alla nuova
soggetta a piano di centralita di Covelo (municipio ecc)
lottizzazione
18 | Verde attrezzato Bosco — agricolo Realizzazione nuovo parco
soggetto a piano di secondario attrezzato con strutture quali la
lottizzazione colonia diurna ed il centro per i
giovani
20a | Parcheggio Pubblico Agricolo secondario Rilocalizzazione di parcheggio
esistente
20b | Agricolo normale Parcheggio Pubblico Rilocalizzazione di parcheggio
esistente
25 | Attrezzatura Bosco Realizzazione di nuova centralina
tecnologica idroelettrica.
26 | Fascia di rispetto Residenziale di Recepimento VI variante pubblica
completamento del. Cons.n. 24 dd. 27/11/2009
27 | Parcheggio Parco attrezzato Ampliamento parcheggio esistente
28 | Verde attrezzato Parcheggio Eliminare parcheggio
29 | Parcheggio Fascia di rispetto Eliminare parcheggio

Estratti cartografici delle aree interessate alla m

odifica
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Rilocalizzazione di parcheggio esistente.

La previsione di piano del parcheggio non era attuabile e questa ¢ stata rilocalizzata a ridosso del
centro storico — zona da servire - per una migliore funzionalita e fattibilita reale e di piu contenuto
impatto paesaggistico. La vecchia destinazione a parcheggio € stata sostituita da agricolo

normale come evidenziato negli estratti cartografici.
Nuovo P.R.G Vecchio P.R.G.
la | Parcheggio Area di rispetto storico ambientale
paesistico
1b | Agricolo normale Parcheggio

Rilocalizzazione del parcheggio allinterno del per
La frazione ha un impellente bisogno di spazi a parcheggio, non essendo le destinazioni presenti
nel precedente piano di facile fattibilita, &€ stato ampliato il parcheggio esistente a nord ovest della

razione. La vecchia destinazione a parcheggio € stata sostituita da parco attrezzato come
evidenziato negli estratti cartografici.

imetro centro storico.

Nuovo P.R.G Vecchio P.R.G.
3 Parcheggio Centro storico
28 | Verde attrezzato Parcheggio
29 | Parcheggio Fascia di ripetto
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Nuovo parcheggio

La frazione ha un impellente bisogno di spazi a parcheggio; lo spazio é stato ricavato in vicinanza

della frazione.

Nuovo P.R.G

Vecchio P.R.G.

Parcheggio

Agricolo secondario

Realizzazione di parco fotovoltaico

Il comune & impegnato nel migliorare le proprie prestazioni energetiche globali e quindi nella
realizzazione del nuovo parco fotovoltaico. La zona interessata dal parco € molto ben orientata ed
inclinata all'esposizione solare, quindi adeguata all'opera; I'impatto paesaggistico sara contenuto.

Nuovo P.R.G

Vecchio P.R.G.

8

Attrezzatura tecnologica

Bosco
Agricolo secondario

10
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Ampliamento dellarea a servizi e aumento del piano attuativo
Nell'ambito della riqualificazione del centro di Covelo € emersa la necessita di rafforzare le
funzioni pubbliche ricomprese nel piano attuativo quindi € nata I'esigenza di aumentare

'estensione del perimetro.

Nuovo P.R.G Vecchio P.R.G.
9 Attrezzatura servizi civili e amministrativi Agricolo secondario
soggetta a piano di lottizzazione
Ampliamento dellarea a servizi
Adeguamento allo stato di fatto
Nuovo P.R.G Vecchio P.R.G.
10 | Attrezzatura servizi civili @ amministrativi Residenziale di completamento

11
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Nuova area di lottizzazione

La rilocalizzazione del municipio rende possibile I' intervento di riqualificazione dell'area con
sistemazione del sagrato antistante la chiesa, ridefinizione degli accessi pedonali protetti, anche
attraverso un porticato con affacci a destinazione mista, e riqualificazione del fronte dei fabbricati
esistenti in linea con quanto previsto specificatamente dal P.U.P. cosi come recepito dal presente

P.R.G. nella tav. 3 del sistema ambientale.

Nuovo P.R.G

Vecchio P.R.G.

11

Residenziale di nuova espansione mista Verde attrezzato
soggetta a piano attuativo

Realizzazione di nuovo “parco di S.Anna”.

Intervento di riqualificazione dell'intera area denominata S.Anna con recupero di un manufatto
esistente per la realizzazione di colonia diurna, la realizzazione di un parco attrezzato e
costruzione di un nuovo centro per il recupero dei giovani .

Nuovo P.R.G

Vecchio P.R.G.

18

Verde attrezzato soggetto a piano attuativo Bosco

Agricolo secondario

12
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Rilocalizzazione di parcheggio esistente.

La previsione di piano del parcheggio non era attuabile e questa ¢ stata rilocalizzata a ridosso del
centro storico per una migliore funzionalita e fattibilita reale e di pit contenuto impatto
paesaggistico. La vecchia destinazione a parcheggio € stata sostituita da agricolo normale come
evidenziato negli estratti cartografici.

Nuovo P.R.G Vecchio P.R.G.
20a | Parcheggio Agricolo secondario
20b | Agricolo normale Parcheggio

Realizzazione di nuova centralina idroelettrica tor ~ rente Arione
Il comune & impegnato nel migliorare le proprie prestazioni energetiche globali e quindi nella
realizzazione di una nuova centralina idroelettrica. L'impatto paesaggistico sara contenuto.

Nuovo P.R.G Vecchio P.R.G.

25 | Attrezzatura tecnologica Bosco
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Relazione illustrativa della Variante del PRG’'i®Adeguamento al PUP ‘08

Recepimento VI variante pubblica del Cons. n. 24 dd  .27/112009

Adeguamento allo stato di fatto.

Nuovo P.R.G Vecchio P.R.G.
26 | Non classificata Residenziale di completamento
Parco attrezzato
Area di rispetto storico ambientale
paesistico
Ampliamento parcheggio esistente
Nell'ambito della riqualificazione dellarea € stato previsto 'ampliamento della
disponibilita di posti macchina
Nuovo P.R.G Vecchio P.R.G.
27 | Parcheggio Parco attrezzato
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