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PRG DI CIMONE

NORME DI ATTUAZIONE

TITOLO | - PRESCRIZIONI GENERALI

ART. 1. OBIETTIVI GENERALI DEL PIANO

01. Il Piano prefigura, in un disegno unitario e coerente, l'assetto auspicabile per il territorio
comunale. Esso si pone come quadro generale di riferimento, di guida e di controllo per tutte
le attivitd e per tutti gli interventi, pubblici e privati, attinenti l'uso e le trasformazioni del
territorio, urbanizzato e non, del Comune.

ART. 2. DOCUMENTIDEL PIANO

01. Il Piano Regolatore Generale € costituito dai seguenti elaborati e tavole grafiche:

- le presenti Norme di Attuazione;

- la Relazione lllustrativa;

Per il Territorio in generale esclusa la parte definita centro storico:

- n. 1 Tavola del sistema ambientale in scala 1: 5000;

- n. 1 Tavola del sistema insediativo e produttivo (Tavola dei vincoli sul territorio
extraurbano) in scala 1: 5.000;

- n. 1 Tavola del sistema insediativo e produttivo (Tavola urbanistica) in scala 1:2000 del
Centro Abitato;

Per il Centro Storico vale quanto disposto dal Titolo VII delle presenti Norme di Attuazione
ed i seguenti elaborati;

- n.1 Tavola del guadro d'unione in scala 1:10000

- n.3 Tavole delle destinazioni pubbliche a scala 1:1000e 3 Tavole dedli interventi privati in
scala 1:1.000;
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- Elenco schede di sintesi dei dati di piano;

- Eascicolo delle schede di sintesi degli edifici, dei volumi accessori, degli edifici sparsi e
dei manufatti sparsi;

- Prontuario per 'uso dei materiali negli interventi in centro storico

- Laraccolta fotografica.

02. In caso di eventuali non corrispondenze fra elaborati a scale diverse dello stesso sistema,
prevale la tavola a rapporto di scala minore.

ART. 3. LETTURA DEL PIANO - DEFINIZIONI PUNTUALI

01. | documenti del Piano, elencati nell' articolo 2, vanno letti complessivamente
secondo le seguenti priorita:

- Le Tavole di sintesi del sistema geologico, la relativa normativa e relazione
prevalgono sulle indicazioni sia cartografiche che normative, eventualmente in
contrasto, contenute nelle tavole del sistema ambientale e nelle tavole del
sistema insediativo e produttivo;

- Le Tavole del sistema ambientale e la relativa normativa prevalgono sulle
indicazioni sia cartografiche che normative, eventualmente in contrasto,
contenute nelle Tavole del sistema insediativo e produttivo;

- Le Tavole del sistema insediativo e produttivo forniscono indicazioni
urbanistiche attuative vincolanti, solo se non in contrasto con le Tavole e le
normative degli altri sistemi;

02. Le presenti norme riportano in ordine divulgativo i tre sistemi di piano. Nel caso di
destinazione urbanistica omogenea presente nel sistema ambientale e insediativo
produttivo la norma relativa é riportata una sola volta in uno dei sistemi e ad essa
si fa esplicito riferimento.

ART. 4. APPLICAZIONE DEL PIANO

01. L'applicazione del P.R.G. awviene secondo le indicazioni contenute nei tre sistemi
cartografici letti contemporaneamente, nelle presenti Norme di Attuazione e nel
Regolamento Edilizio.

ART. 5. ATTUAZIONE DEL PIANO

01. Il P.R.G. si attua mediante interventi edilizi diretti soggetti a concessione edilizia o denuncia
di Inizio attivith e secondo le previsioni contenute nelle specifiche norme relative agli
Insediamenti Storici di cui al Titolo VII.

02. La pianificazione di grado subordinato si applica obbligatoriamente soltanto nelle zone del
territorio specificatamente indicate nelle Tavole di piano, secondo le indicazioni contenute
nelle presenti norme.
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Attraverso le disposizioni e le norme del Piano Comprensoriale per lo smaltimento dei rifiuti
provenienti da demolizione, costruzioni e scavi, dalla demolizione di veicoli a motore, rimorchi
e simili fuori uso e loro parti, previsto dallart. 65 comma 2 del T.U.L.P. in materia di tutela
dellambiente dagli inquinamenti (costituisce variante al PRG)

6. NORME DI PIANO RELATIVE AGLIINSEDIAMENTI| STORICI

Le Tavole del P.R.G. riportano con apposita simbologia le aree del Piano Regolatore
Generale definite “Insediamenti Storici" per le quali valgono le indicazioni degli appositi
elaborati dove si applicano le norme previste nel Titolo VII delle presenti Norme di Attuazione,
sono inoltre indicati gli edifici e manufatti sparsi per i quali si deve fare riferimento alla
apposita scheda.

Le Tavole di sintesi del sistema geologico e relative norme, le previsioni urbanistiche in
materia di viabilita, di aree archeologiche, di fasce di protezione dei depuratori, di fasce di
rispetto cimiteriale del sistema insediativo e produttivo del P.R.G. si riferiscono anche alle
parti di territorio relative agli Insediamenti Storici e prevalgono in caso di contrasto.

Per la normativa di attuazione vale quanto previsto dal presente articolo, dallart.32 e dal
Titolo VIl delle presenti norme.
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TITOLO Il - DEFINIZIONI GENERALI E STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE
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ART.

01.

SUBORDINATA

7. INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

E' ammesso lintervento edilizio diretto in tutte le zone del territorio comunale in cui non sia
prescritto un piano esecutivo di grado subordinato.

L'intervento edilizio diretto € soggetto al rilascio di concessione ad edificare o di denuncia di
inizio attivita e riguarda tutte quelle opere che comportano trasformazioni urbanistiche ed
edilizie del territorio comunale.

Nelle zone in cui sono previsti piani esecutivi di grado subordinato, la concessione di
edificazione & subordinata allapprovazione definitiva dei suddetti piani e delle relative
convenzioni salvo per interventi di ordinaria e straordinaria manutenzione.

In presenza di un Piano Guida adottato dalla amministrazione comunale il progettista degli
interventi & obbligato ad aderire ai criteri e alle indicazioni da questo previste.

8. OBBLIGO DI LOTTIZZAZIONE

La cartografia indica con apposita simbologia il perimetro delle aree dove si applicano
obbligatoriamente i piani di lottizzazione convenzionata secondo il disposto della L.P. 22/91
agli artt. 53 - 54 - 55 - 56.

Nelle aree di nuova espansione non soggette allobbligo di lottizzazione i proprietari possono
in ogni caso procedere ad elaborare piani di lottizzazione nei termini previsti dalla legge.

P.L.C. deve rispettare le destinazioni d'uso e le indicazioni relative alla viabilita indicate nelle
planimetrie del P.R.G. formulando anche tracciati diversi, le aree a parcheggio o a verde
possono trovare allinterno del P.L.C. diversa localizzazione. Sono vincolanti gli indici edilizi e
urbanistici e solo orientativi quelli tipologici prescritti per ciascuna zona nelle presenti norme di
attuazione.

La durata dei Piani attuativi o di lottizzazione non pud essere superiore a dieci anni.

9. PIANO ATTUATIVO A FINI GENERALI (PAG 01)

La cartografia del sistema ambientale in scala 1 :5.000 e del sistema insediativo produttivo in
scala 1 :2.000 indica con apposita simbologia le aree dove si prescrive la formazione
obbligatoria di Piani Attuativi ai sensi degli artt. 44, 45, 46, 51 della L.P. 22/91 e sm distinti
nelle seguenti categorie :

a) Piani attuativi a fini generali ;
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b) Piani attuativi a fini speciali ;
c) Piani di recupero ;
d) Comparti edificatori

Nel Comune di Cimone era gia stato individuato, con una precedente variante un Piano
Attuativo (PAG 01) che viene normato dal presente articolo e dall'art. 35 delle norme, gli
obbiettivi sono descritti nella Relazione lllustrativa al PRG, ma non comparti edificatori.
Qualora venissero individuati in una successiva variante, per la pianificazione attuativa
dellarea di cui sopra, devono essere espressi i contenuti di cui allart. 47 della L.P.
22/91 e sm..

Esso individua gli edifici esistenti da conservare e quelli da demolire, ridefinisce i lotti e
precisa planivolumetricamente gli edifici da costruire, provvede alla razionalizzazione
della viabilita principale e secondaria dellintera area e dei relativi parcheggi, ritaglia le
aree verdi, private, condominiali e pubbliche, e precisa le aree per i servizi.

In tutti i casi di Piani Attuativi gli elaborati dovranno documentare e motivare con
particolare evidenza e dettaglio sia le fasi di attuazione delle soluzioni planivolumetriche
adottate che quelle di realizzazione delle opere di infrastrutturazione, che dovranno
assumere di volta in volta carattere di organicita e di coerenza funzionale.

| Piani attuativi dovranno, qualora necessario, indicare espressamente gli ambiti da
sottoporre a P.E.E.P. e a P.l.P. per le aree urbanisticamente idonee.

Parte integrante di tutti i Piani Attuativi € la indicazione delle opere pubbliche di
competenza dei singoli enti. Di tali opere dovra essere valutato il costo a prezzi
correnti, nonché la successione temporale degli interventi sulla base degli artt. 44 e 45
della citata L.P.n.22 e sm..

In sede di formazione dei Piani Attuativi ed in particolare del PAG 01 potra essere
modificata la distribuzione planimetrica delle aree e dei volumi, fermi restando i rapporti
dimensionali fra destinazioni d'uso, volumetrie e superfici indicati nel P.R.G..

Il Piano Attuativo a fini di recupero, dovra provvedere al riordino urbanistico ed edilizio
dellintera area come delimitata.

Le aree da assoggettare a comparti edificatori sono aree edificate, in tutto o in parte, dove
per situazioni di degrado fisico degli edifici, 0 per confuso ed irrazionale frazionamento del
terreno e successiva disordinata edificazione, o per la presenza di ampie aree di porosita o
per esigenze di razionalizzazione della viabilitd interna, si renda opportuno un generale
riassetto dellarea mediante un intervento unitario, tali aree sono sottoposte al disposto
dellart. 51 della L.P. 22/91 e sm.

10. FABBISOGNO-PER L EDIHZAECONOMICA-ERPOPOLARE- AREA RESIDENZIALE

PER L’EDILIZIA ABITATIVA PUBBLICA

10
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01. Il fabbisogno di edilizia abitativa pubblica ed economico popolare potra essere
soddisfatto allinterno delle aree specificatamente destinate, ed in quelle comprese nei
perimetri degli insediamenti storici, compatibilmente con le norme di legge in vigore.

TITOLO Il - DEFINIZIONI ED INDICI URBANISTICI

ART. 11. INDICI URBANISTICI ED EDILIZI
01. Corpo di fabbrica

Con tale termine si definiscono le parti, una o piu, dello stesso edificio che siano
architettonicamente definite e riconoscibili, intendendosi come tali quelle individuabili come
entita compositivamente o volumetricamente autonome, indipendentemente dalleventuale
unicitd dellimpianto strutturale e dei collegamenti verticali. |l riconoscimento del “corpo di
fabbrica” € demandato alla C.E.C. previo proposta dell'interessato.

02. Costruzione interrata

Si intende una costruzione realizzata tutta sotto il livello naturale del terreno e che puo
presentare alla vista solo la parte strettamente necessaria alle rampe e allaccesso, il quale
non puo superare i 3,50 ml. di apertura in tale caso non costituisce volume urbanistico.
Questa tipologia di costruzione non da luogo al rispetto delle distanze fra i fabbricati e dai
confini se non diversamente indicato dal REC e non € ammessa in fascia di rispetto stradale
se non con le modalita previste nella D.P.G.P. 1606 dd. 22.06.2001.

02. H =altezza del fabbricato

Ai fini delle presenti norme di Attuazione l'altezza € la distanza misurata sul piano verticale
dal piano di campagna, ovvero dal piano di spiccato in caso di shancamento, o da una quota
eventualmente prestabilita da piani attuativi convenzionati o da concessioni edilizie
convenzionate, e l'estradosso dell'ultimo solaio, in caso di tetti piani, 0 a meta falda, in caso
di copertura inclinata. Per la determinazione dellaltezza non si computano il manto o |l
pavimento di copertura, le opere volte a favorire il risparmio energetico ed i volumi tecnici. In
caso di coperture curve, discontinue, o comunque caratterizzate da geometrie diverse,

11
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l'altezza si misura con riferimento ad un tetto virtuale, piano o a falde, anche per singoli corpi
di fabbrica, che si inscrive totalmente.

In presenza di locali interrati 0 seminterrati con relativa rampa di accesso se il vano di
accesso stesso non superera in lunghezza 1/3 del fronte del fabbricato, questo e la relativa
rampa non saranno considerati per la definizione del piano di spiccato e conseguentemente
dellaltezza massima

Iff = Indice di fabbricabilita fondiaria

E' il volume massimo, espresso in metri cubi, costruibile per ogni metro quadrato di
superficie fondiaria.

L'indice di fabbricabilita fondiaria si applica nel caso di aree in cui &€ ammesso lintervento
edilizio diretto.

Ift = indice di fabbricabilita territoriale

E' il volume massimo, espresso in metri cubi, costruibili per ogni metro quadrato di superficie
territoriale compresa nel piano esecutivo.

L'indice di fabbricabilita territoriale si applica solo nel caso di aree la cui edificabilita e
subordinata ad un piano esecutivo di grado subordinato o ad un piano di lottizzazione.

L =lunghezza dei fronti

Con tale termine si definisce la lunghezza massima della parte, una o piu, dello stesso
edificio che siano architettonicamente riconoscibili, intendendosi come tali quelle individuabili
come entita volumetrica 0 compositiva autonoma.

Lotto minimo

Per lotto minimo si intende la superficie fondiaria o territoriale minima disponibile per
lintervento edilizio, a destinazione urbanistica anche non omogenea ma accorpata, da
destinare allinsediamento di attivita produttive o all'edificazione in generale per una corretta
utilizzazione del suolo e gestione urbanistica.

Opere di urbanizzazione

Sono opere di urbanizzazione primaria:

- le strade a servizio degli insediamenti;

- i percorsi pedonali;

- gli spazi di sosta e di parcheggio;

- la rete idrica, di fognatura, di distribuzione dellenergia elettrica, del gas, del telefono;
- la pubblica illuminazione;

- gli spazi di verde attrezzato.

Sono opere di urbanizzazione secondaria:
- gli asili nido e le scuole materne;
- le scuole d'obbligo;
- le attrezzature collettive civiche;
- le attrezzature collettive religiose;
- gli spazi per il verde pubblico attrezzato;
- gli spazi per il verde pubblico sportivo e gli impianti relativi.
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09. Rc =rapporto di copertura
La percentuale della superficie coperta rispetto alla superficie fondiaria non vengono
computate le tettoie e gli sporti di gronda di aggetto inferiore a ml.1,50.

10. Ri = rapporto di utilizzo degli interrati
Il rapporto di utilizzo degli interrati indica in percentuale il rapporto massimo tra la superficie
di sedime di un edificio e la possibilitd di realizzazione di superfici interrate; non vengono
computate le tettoie e gli sporti di gronda di aggetto inferiore a ml.1,50.
Tale rapporto, non & applicabile alla pianificazione del centro storico ed € normalmente
uguale a 1, a meno che non sia diversamente previsto dalle norme di zona.

11. Sc = superficie coperta
E' la superficie risultante dalla proiezione sul piano orizzontale di tutte le superfici interessate
dal volume dell'edificio con l'esclusione degli sporti di gronda.

12. Sf = superficie fondiaria

Si riferisce ad un'area a destinazione omogenea di zona, sulla quale il P.R.G. si attua a
mezzo di intervento edilizio diretto, successivo o meno ad un piano esecutivo di grado
subordinato, ed & comprensiva di quelle aree per 'urbanizzazione primaria non indicate nella
planimetria del P.R.G. ma previste parametricamente dalle norme.

La superficie fondiaria & misurata al netto delle zone destinate dal P.R.G. alla viabilita o
parcheggi previsti da eventuali piani esecutivi di grado subordinato.

13. Sm = superficie minima di intervento

E' l'area minima richiesta per un intervento edilizio diretto o per la pianificazione esecutiva di
grado subordinato: nel primo caso rappresenta il lotto minimo edificabile, nel secondo caso
l'unitd minima insediativa indicata espressamente dalle planimetrie o parametricamente dalle
norme.

14. St = superficie territoriale

Si riferisce ad un'area a destinazione omogenea di zona sulla quale il P.R.G. si attua a
mezzo di piani di grado subordinato ed esecultivi.

Essa & comprensiva delle aree per l'urbanizzazione primaria e di quelle per l'urbanizzazione
secondaria che fosse necessario recepire nel corso dell'attuazione.

La superficie territoriale va misurata al netto delle zone destinate alla viabilith di accesso
perimetrale allarea indicata dal P.R.G. e al lordo delle strade esistenti o previste dal P.R.G.
internamente all'area.

15. Su = superficie utile

E' la somma delle superfici di tutti i piani entro e fuori terra misurata al netto di tutti gli
elementi verticali (murature perimetrali, vani ascensori, scale, ecc.)

Dal computo della superficie utile sono esclusi i porticati ad uso pubblico.

Negli edifici esistenti alla data di adozione del P.R.G. sono pure esclusi dal computo della
superficie utile da calcolare per una eventuale ricostruzione: le superfetazioni, i locali
ricavati dalla copertura di cortili, le tettoie e le logge murate, le costruzioni provvisorie ed in
precario e le costruzioni abusive.
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16. Vu = volume urbanistico del fabbricato ai fini dell'applicazione degli indici urbanistici

E' il volume dell'edificio emergente dal terreno, considerato allo stato naturale, o dal piano di
spiccato qualora questo sia ricavato a livello inferiore, ivi comprese logge rientranti e balconi
chiusi su quattro lati.

Sono esclusi dal volume i porticati liberi al piano terreno, eccettuati i vani per scale,
ascensori o portinerie.

17. Vt = volumi tecnici e opere d’infrastrutturazio  ne

Non sono soggetti al rispetto delle norme di zona come definite ai singoli successivi articoli, i
volumi tecnici costituiti da costruzioni o porzioni dell'edificio destinate a soddisfare esigenze
di carattere tecnico, relative alla funzionalita dei servizi o degli impianti tecnologici ubicati
nelledificio medesimo, quali vani accessori costruiti, oltre la linea di gronda, destinati a
contenere la gabbia dellascensore, i serbatoi dellacqua, i pannelli solari o fotovoltaici, le
canne fumarie o simili.

Analogamente non e soggetta al rispetto delle norme di zona la realizzazione di rivestimenti
esterni a scopo d'isolazione termica (cappotti termici) per gli edifici esistenti autorizzati
anteriormente allentrata in vigore della Legge Provinciale 10\91.

La disciplina prevista dal presente Piano per le singole aree non esclude la realizzazione di
opere d'infrastrutturazione del territorio, purché non in contrasto con il disegno complessivo
del Piano Regolatore Generale e del Piano Urbanistico Provinciale, ferma restando la
necessita di specifiche perizie nelle aree a rischio geologico e idrogeologico, aree di
controllo geologico e valanghivo, zone di protezione di pozzi e sorgenti selezionate.(1)

18. Vuc = volume utile complessivo

E' la somma dei volumi calcolati moltiplicando la Su e le rispettive altezze lorde interne.
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ART. 12. DISTANZE MINIME DEI FABBRICATI DAI CONFINI DI PROPRIETA' E DI ZONA

01 Ferme restando le disposizioni di cui allart. 12 (Distanze minime tra gli edifici) e fatta salva
la facolta di costruire in aderenza, le distanze degli edifici, ivi compresi gli ampliamenti
laterali, dai confini di proprieta devono essere pari alla meta delle distanze previste per i
nuovi edifici in “aree diverse” (vedi comma 5 punto 1 lettera a) dellart. 12 delle presenti
Norme), con un minimo di m. 5,00, misurate in ogni punto ed in tutte le direzioni. E' ammessa
la costruzione in aderenza al confine di proprieta se esiste parete o porzione di parete non
finestrata o in base alla presentazione di un progetto unitario per i fabbricati da ristrutturare
0 da realizzare in aderenza. Distanze dai confini inferiori sono ammesse, previo consenso
del proprietario finitimo debitamente intavolato, purché siano rispettate le distanze minime
tra edifici.

02 Distanze dai confini inferiori a quelle di cui al comma precedente possono essere
ammesse, anche in assenza del consenso del proprietario finitimo, nei seguenti casi:

a) sopraelevazione nel rispetto del sedime di edifici antistanti esistenti alla data di
approvazione della presente Variante al P.R.G., nel rispetto delle distanze minime
previste dal Codice civile (vedi comma 5 punto 1 lettera b) dellart. 12 delle presenti
Norme);

b) sopraelevazione di edifici esistenti alla data di approvazione della presente Variante al
P.R.G., in assenza di edifici antistanti, fermi restando gli effetti derivanti dall'applicazione
delle distanze minime fra edifici valevoli per nuovi volumi in “aree diverse” cosi come
specificato dal comma 5 punto 1 lettera a) dell'art. 12 delle presenti Norme;

c) la realizzazione di opere pubbliche per motivate esigenze urbanistiche.
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Nelle aree produttive si applica la distanza minima dai confini di m. 3,00, salvo consenso del
proprietario finitimo, debitamente intavolato, che garantisca comunque le distanze minime
tra edifici da applicare in area produttiva (vedi comma 4, punti 1 e 2 dellart. 12 delle
presenti Norme).

Le distanze nelle aree produttive sono applicabili solamente allinterno delle stesse aree e
non nei confronti delle aree limitrofe con destinazione diversa, alle quali si applica il comma
1 del presente articolo.

La distanza dai confini per i manufatti accessori non pud essere inferiore a m 1,50, salvo
consenso del proprietario finitimo, debitamente intavolato, che garantisca comunque la
distanza dagli edifici di m 3,00.

Le distanze dai confini si misurano al netto dei balconi, delle scale, e delle gronde dei tetti con aggetto non superiore a
ml. 1,50. In caso di misure maggiori va considerata la parte eccedente il m. 1,50.

DISTANZE MINIME DEI FABBRICATI DAI CONFIN | DI ZONA .

Per le costruzioni, fatti salvi i casi espressamente previsti dalle presenti norme o dai piani esecutivi
di grado subordinato, le distanze dai confini di zona pari a quelle dai confini del lotto devono essere
rispettate per tutte quelle zone di interesse pubblico soggette ad eventuale esproprio; non sono
invece necessarie qualora le zone confinanti siano d'uso privato e di proprieta dello stesso
soggetto.

ART. 13. DISTANZE MINIME TRA | FABBRICATI

Per le distanze, applicabili alle zone territoriali omogenee come definite nel D.M. 2 aprile 1968 n.
1444, si fa riferimento alle “Disposizioni provinciali in materia di distanze” approvate con
deliberazione della Giunta Provinciale n. 27879 del 31.10.2008, ai sensi dellart. 58 della L.P. 4
marzo 2008 n. 1, i cui contenuti sono di seguito riportati:

01

Altezza del fabbricato. (vedi anche art. 15 e tabella n.1 delle presenti Norme)
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Per i fini di cui alla presente articolo, l'altezza é la distanza misurata sul piano verticale dal
piano di campagna ovvero dal piano di spiccato, in caso di shancamento, o da una quota
eventualmente prestabilita da piani attuativi convenzionati o da concessioni edilizie
convenzionate, e l'estradosso dellultimo solaio, in caso di tetti piani, 0 a meta falda in caso
di copertura inclinata. Per la determinazione dellaltezza non si computano il manto o Il
pavimento di copertura, le opere volte a favorire il risparmio energetico e i volumi tecnici. In
caso di coperture curve, discontinue, 0 comunque caratterizzate da geometrie diverse,
l'altezza si misura con riferimento ad un tetto virtuale, piano o a falde, anche per singoli corpi
di fabbrica, che le inscrive totalmente.

Modalita di misurazione delle distanze.

1. Ferma restando la facoltd di costruire in aderenza, ove non esclusa dalle presenti
Norme, la distanza tra pareti antistanti viene misurata in senso normale alla proiezione
ortogonale delle stesse sul piano orizzontale.

2. Sono esclusi dal computo della distanza gli sporti di gronda, i balconi, le scale aperte e
gli elementi decorativi che non costituiscono volume, purché di aggetto non superiore a
ml 1,50. Qualora tali elementi superino la dimensione indicata va computata la parte
eccedente. Sono esclusi altresi i volumi interrati.

3. Fatto salvo il rispetto delle disposizioni del Codice civile in materia di distanze minime,
per la determinazione delle distanze non sono computate eventuali opere volte a favorire
il risparmio energetico (sovrastrutture, rivestimenti, pareti ventlate, ecc. per la
realizzazione di pacchetti isolanti) realizzate sugli edifici esistenti alla data di entrata in
vigore della presente Variante al P.R.G. Nel caso di edifici di nuova costruzione,
eventuali opere volte a favorire il risparmio energetico sono computate ai fini della
determinazione della distanza ma non per la determinazione dell'altezza.

4. Per i fini di cui al presente articolo, il sedime & lingombro massimo risultante dalla
proiezione ortogonale, sul piano orizzontale, di tutte le parti fuori terra di un edificio, con
esclusione degli aggetti di cui al punto 2 del presente comma, indipendentemente dalle
loro dimensioni.

Distanze: insediamenti storici e aree residenziali totalmente o parzialmente edificate. (zone
A e BdelD.M. 1444/1968)

1. Negli insediamenti storici e nelle aree residenziali totalmente o parzialmente edificate
per gli interventi di risanamento conservativo, ristrutturazione e sostituzione edilizia di cui
allarticolo 99 della I.p. n. 1 del 2008, le distanze tra gli edifici non possono essere
inferiori a quelle intercorrenti tra i volumi edificati preesistenti, computati senza tener
conto di superfetazioni e costruzioni aggiuntive di epoca recente e prive di valore
storico, artistico od ambientale.

2. Gli interventi di sopraelevazione degli edifici esistenti alla data di approvazione della
presente Variante al P.R.G. per il recupero dei sottotetti, qualora ammessi dalle norme di
zona, possono essere realizzati esclusivamente nel rispetto del sedime esistente e delle
distanze minime previste dal Codice civile.
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Per gli interventi di demolizione e ricostruzione, di cui allarticolo 99, lett. g, della L.P. n. 1
del 2008, si applicano le seguenti disposizioni:

a) in caso di ricostruzione al di fuori del sedime originario, si osservano le disposizioni
valide per nuovi edifici in “altre aree” cosi come definite dal comma 5, punto 1 lettera a)
del presente articolo, limitatamente alla parte di volume che fuoriesce dal sedime
medesimo;

b) in caso di ricostruzione allinterno del sedime originario e nel rispetto del limite
dellaltezza delledificio preesistente, si applicano le distanze preesistenti, al netto di
superfetazioni ed aggiunte come previsto dal punto 1 del presente comma;

) in caso di ricostruzione allinterno del sedime, ma con un’altezza superiore rispetto a
guella delledificio preesistente, la parte di edificio che supera l'altezza originaria deve
essere realizzata nel rispetto delle distanze minime previste dal Codice civile.

4. Nelle zone degli insediamenti storici e nelle aree residenziali, per i nuovi edifici o per

lampliamento laterale di edifici esistenti si applicano le disposizioni valide per i nuovi
edifici in “ altre aree” (comma 5 punto 1 lettera a) del presente articolo).

Fra le fronti di edifici diversi insistenti sullo stesso lotto e fra quelle di eventuali corpi di
fabbrica diversi di uno stesso edificio, & obbligatoria una distanza non inferiore a quella
stabilita per i nuovi edifici in “ altre aree” (comma 5 punto 1 lettera a) del presente
articolo); tale distanza non pud comunque essere inferiore a metri 10.

Gli edifici inoltre devono ris